
 شود شکایات مربوط به نپرداختن شارژ ساختمان خارج از نوبت رسیدگی می

 :پرسش 

احدها شارژ خود را پرداخت نمیکنند و بعضی دیگر بسیار دیر پرداخت با سلام مدیر یک ساختمان مسکونی هستم بعضی از و

میکنند بطوریکه صندوق ساختمان کفاف هزینه های جاری ساختمان را نمیدهد. چاره کار چیست؟ با این ساکنان چه برخوردی 

 میتوان کرد؟

 : مفروز به این سوال می دادگستریکارشناس رس پاسخ کارشناسان مطرح کشور و

( قانون تملک آپارتمان ها، در صورت امتناع مالک یا استفاده کننده از ۰۵۳۱/۵/۰۱مکرر )اصلاحی مصوب  ۰۱مطابق ماده 

پرداخت سهم خود از هزینه های مشترک از طرف مدیر یا هیئت مدیران وسیله اظهارنامه با ذکر مبلغ بدهی وصورت ریز آن 

 .مطالبه می شود

ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ اظهارنامه سهم بدهی خود را نپردازد مدیر یا هیئت مدیران میتوانند به  هرگاه مالک یا استفاده کننده

تشخیص خود و با توجه به امکانات از دادن خدمات مشترک از قبیل شوفاژ ـ تهویه مطبوع ـ آب گرم ـ برق ـ گاز و غیره باو 

نان اقدام به تصفیه حساب ننماید اداره ثبت محل وقوع آپارتمان به خودداری کنند و در صورتیکه مالک و یااستفاده کننده همچ

 .تقاضای مدیر یا هیئت مدیران برای وصول وجه مزبور برطبق اظهارنامه ابلاغ شده اجرائیه صادر خواهد کرد

عملیات اجرائی وفق مقررات اجرای اسناد رسمی صورت خواهد گرفت و در هرحال مدیر یاهیئت مدیران موظف میباشند که 

 .بمحض وصول وجوه مورد مطالبه یاارائه دستور موقت دادگاه نسبت به برقراری مجدد خدمات مشترک فوراً اقدام نمایند

 نتبصره در خصوص پاس به سوال نپرداختن شارژ ساختما

توانند به مراجع قضایی  در صورتی که عدم ارائه خدمات مشترک ممکن یا مؤثر نباشد، مدیر یا مدیران مجموعه می ـ ۰تبصره 

موظفند این گونه شکایات را خارج از نوبت رسیدگی و واحد بدهکار را از دریافت خدمات دولتی که به  شکایت کنند، دادگاه ها

 .مبلغ بدهی به نفع مجموعه جریمه نمایند و تا دو برابر شود محروم کنند مجموعه ارائه می

های معوق واحد مربوط بنا به گواهی مدیر یا مدیران و یا به حکم دادگاه و نیز  استفاده مجدد از خدمات موکول به پرداخت هزینه 

 (۰۵۱۱/۵/۰۰مجدد خواهد بود. )الحاقی  هزینه مربوط به استفاده

 .بیشتر بدانید آپارتمان و سبک های آپرتمان نشینی بهتراست کمی هم درمورد

رونوشت مدارک مثبت سمت مدیر یا هیئت مدیران وصورت ریز سهم مال یا استفاده کننده از هزینه های مشترک و  ـ ۲تبصره 

رنامه ابلاغ شده بمالک یا استفاده کننده باید ضمیمه تقاضانامه صدور اجرائیه گردد. )اصلاحی مصوب رونوشت اظها

۰۵۳۱/۵/۰۱) 

نظر مدیر یا هیئت مدیران ظرف ده روز پس از ابلاغ اظهارنامه بمالک در دادگاه نخستین محل وقوع آپارتمان قابل  ـ ۵تبصره 

عایت تشریفات آئین دادرسی مدنی به موضوع رسیدگی و رأی میدهد این رأی اعتراض است، دادگاه خارج از نوبت و بدون ر

قطعی است در مواردیکه طبق ماده فوق تصمیم به قطع خدمات مشترک اتخاذ شده ورسیدگی سریع به اعتراض ممکن نباشد 

مشترک را تا  دادگاه به محض وصول اعتراض اگر دلائل را قوی تشخیص دهد دستور متوقف گذاردن تصمیم قطع خدمات

 (۰۵۳۱/۵/۰۱صدور رأی خواهد داد. )اصلاحی مصوب 

در صورتیکه مالک یا استفاده کننده مجدداً و مکرراً در دادگاه محکوم به پرداخت هزینه های مشترک گردد علاوه بر  ـ ۴تبصره 

 (۰۵۳۱/۵/۰۱قی مصوب سایر پرداختی ها مکلف به پرداخت مبلغی معادل مبلغ محکوم بها بعنوان جریمه میباشد. )الحا

های مشترک مربوط به حفظ و نگاهداری  مقررات قانون تملک آپارتمان در خصوص نحوه اداره و وصول هزینه – ۳تبصره  

باشند قابل اجرا و اعمال  های مسکونی که فاقد شهرداری می اختصاصی و اشتراکی در مورد شهرکها و مجمتع اعیانات و تأسیسات

ها و ترتیب پرداخت آن را اساسنامه سازمان مالکان تعیین خواهد کرد. )الحاقی مصوب  هزینه نحوه تشخیص باشد.  می

۰۵۳۱/۴/۱) 
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